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 Business  alfaifi أختكم / 

   

 

 التمويل المتوسط وطويل الأجل
 

 مقدمة :
ل  سدد و    ي ددو فواددب  ف  دد  يهدد ه اددلف ف إلددب ا دده  يدددر ااددو للددد   ف  ل يددب 

  شلب:
   فوس ئاد 
  ف ق  ض ف لل فيو 
  سن فت ف  ير 
  فلأسه ف لل دزة 
  فلأسهو ف عد يو 
  فلأ  دح ف لح ازة 
 

 خصائص مصادر التمويل متوسطة وطويلة الأجل :
 

 
 
 
 
 
  
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

  حادية عشرالمحاضرة ال

مصادر التمويل متوسط 

 وطويل الأجل 

 من حيث 

 الدور

 من حيث 

 طبيعتها 

 مصادر داخلية

 فلأ  دح ف لح ازة

 مصادر خارجية 

 

 فلأسهو ف عد يو
 فلأسهو ف لل دزة

 ف ق  ض ف سن فت
 

 هيكل رأس المال 
 

 فوسهو ف عد يو 
 لل دزة فلأسهو ف 

 فلأ  دح ف لح ازة 
 ف ق  ض
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 الأستئجار:

 

 عق  ي  و   فير )ف لس أا    ف لؤا  (  ي   ب ع يه فلآ   :فوس ئاد ا : 

   زو  ل ا ه ف لس دا  )   ه ا ب (   فع ل د غ لح  ة    ف يخ ل إق ع يهد   لؤا   

 )  ه ثدن  (  ا  ف لد ك لألب لر فلأل ب .

 ف    يق لهد فلألب .إع ف   ه فلأ ب  د خ لدت  ين 

 
 

 أهم بنود عقد الإيجار :
   عق  ف    ويلكر خلا هد ا غدؤه ف ل ة فلأسدسيو  
  قيلو  فعو فلإياد  ف    يو 
  د يخ ف  فع  
   الكنيو  ا ي  ف عق  ا  ش فء فلألب ف  نهديو ل ة ف عق 
  ف      حلب ليدنو فلألب ف اهو 

 
 

 أنواع عقود الاستئجار :
 عق   فوس ئاد  االهد :اندك ع ة ان فع  

 س ئاد  ف  ل ي   فو 
    فوس ئاد  ف  شغي 
  فوس ئاد  ف لق  ر ا  ف ل       ففعو ف  ل يب 
  

 الاستئجار التمويلي :

 

يلثب الف ف ن ع لر فوس ئاد  عق فً لر ف لس أا   ف لؤا  ي  زو  ل ا ه ف لس أا    فع اقسد  

ث يك ر لال ع اله فلأقسد  ف لد يو يغ   قيلو لد يو   لؤا  نظي  اس خ فله  لألب ,  حي

 فلألب  دلإضدفو ا ه  حقيق عدئ  لندسب   لؤا .

 

 من خصائص هذا النوع من الاستئجار :

  قه لر قيلو ف عق   فعو انه ويلكر ا غدؤه ,  الف ا ف  ف لس أا  فعب ل ك , فع يه فر ي فع لد  -1

ل ك فإر ل ك لر لر شأنه ار يؤ ي ا ه  فح ة.  الف  خ ه ف لس أا فإر ل ك لر  عل ع يو 

 افلاسه .

ي حلب ف لس أا  ليدنو فلألب ,  كل ك نإقدت اياد  لنخإض ا  ش فء فولب ف  ألير  -2

  ف ض فئب .
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 أنواع الاستئجار التمويلي :

 

 خل شك ير :يلكر  لاس ئاد  ف  ل ي   ار يأ     

 

 الاستئجار عن طريق البيع وإعادة الاستئجار : -1
 

فلألب ا ه لؤسسو  سدع  سد ق   الف ل ب  يعلر  ل ك اللاً لر فلأ و حيث  ق
عددد ب ي إددق ع يدده   س سدد و ف ل  ددغ نقدد فً ,  فدد  نإددت ف  قددت  قدد و  إسدد ئاد  لفت 

 فلألب لر ف اهو ف لش  يو ,  لر خلدئله :
  فعدت فلإياد  س غ   سع  فلألب ف ل ف ع علا ة ع ه  حقيق عدئ  لندسب 

   لؤا  .
 ع لددر فوسدد اد ة سددي  و لع  دد ة   شدد كو يلكنهددد ار  لدد ب  هددد يدد ف  اددلف ف ندد 

 اس ثلد ف هد ا   س ي   ي نهد .
 
 

 الأستئجار المباشر : -2
 

 

 يسلح الف ف ن ع لر فوس ئاد    لنشأة  د حل ب ع ه الب و ل كه حيث :

  ق و ف لنشأة  غ ه ف  ف حل ب   س أا ه ق و ف لنشدة   ح ي  فولب ف لي  

 ع يه .

 ع ف لد ك ع ه ف سع    د يخ ف  س يو .  إق ل 

  ق و ف لنشأة     ي دت لع لؤسسو  ل ي يو ) ف  نك لثلا ( , حيث     ه 

 فلأخي ة ش فء فلألب لر ف لد ك ف  ئيس  .

  ق و ف لنشأة ف  نإت ف  قت    قيع عق  فس ئاد  لع ف لؤسسو ف  ل ي يو  

 كدلب قيلو فلألب لضدفدً   فقدً  هلف ف عق  ين غ  ع ه ف لنشأة ف لس أا ة  فع

 ا يه عدئ  لندسب   لؤا  .

 . ي حلب ف لس أا كدفو نإقدت ف  ألير  ف ليدنو  ف ض فئب 

 
 الاستئجار التشغيلي :

 

ي  ق ع يه احيدندً عقد  فسد ئاد  ف خد لدت , لأنده يد     اسدسددً  إسد ئاد  ف  اهيدزفت 
يدو.   فقددً  هدلف ف ند ع  ف خ لدت لثب ف سديد فت  لدكينددت ف  لد ي   ف حدسدد دت فلآ 

لر فوس ئاد  , يق و ف لؤا  ف خ لو ف ل    و  لد فد  ل دك  كدد يه ف لديدنو ف    يدو 
 ف  ددألير  ف ضدد فئب  ل ددك لقد ددب  فعدددت سددن يو يدد فعهد ف لسدد أا    لددؤا  نظيدد  

 فون إدع  خ لو فلألب .
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 خصائص الأستئجار التشغيلي :

 د ي  لألب  ك ر ل ة ف عق  اقب لر ف عل  فلأق ل -1

ع ه ف لؤا   ك ف   أاي  فولب  نإت ف لؤا  ا   غي ه ح ه ي لكر لر  غ يو  ك إو  -2

 فولب   حقيق عدئ  لندسب 

  ق  يشلب ف عق   ن فً يلنح ف لس أا  اف غدء ف عق  ق ب نهدي ه  ع  لنح ف لؤا  ف  ة انلف . -3

 ا  ف غ فلو .  ق  ي   ب ع ه ا غدء ف عق   عض ف  كد يه ف ل لث و ف  ف ازفءفت

 ف لو ف  حث عر الب اكث  ح فثو  كإدءة   يح الكدنيو ا غدء ف عق    لس أا   -4

اد  ف  حد و   ا   ف نشد    يح الكدنيو ا غدء ف عق    لس أا  ف لو ف  خ ص لر فلأس ئ -5

  .فلأق لد ي   لنشأة

 
 المرتبط برافعة التمويل :الاستئجار 

   فه :اف  الف ف ن ع لر ف  ل يب ثلاثو ي ا  
  فولب لدحب ف لؤا 
  ف لس دا 
  ف  ل يب  لؤست 

 على النحو التالي :ويتم 

 

    ف لي ي   فلأن إدع  خ لد ه ف لس أا  فولب يح 
  ف لؤا   ش فء فولب  يل  ه ازئيد لر ال ف ه ف خدلو يق و 
  دد ار فلألدد ب   ل يددب ف  دددق  عددر   يددق لؤسسددو  ل ي يددو ) نددك ا  اهددو اخدد ي (يدد و 

 ف لش  فة .
 
 

 جار :ئوعيوب التمويل بألاستمزايا 

 

 المزايا :: أولاً 
 

 ف  ل يب عر   يق فلأس ئاد   ق   لر ف ل  نو : حيث انه يلكر    يب فولب ف   ي ليز

   .حد و اس ئاد  ف خ لو ا     يب ف لكدر ف  حد و ف عقد

  فوس ئاد    لنشأة  ف فت ض  يو , حيدث ار  فعددت فلإيادد   خلدو لدر فلأ  ددح يلنح

 ق ب ف ض  يو   د  د   فه   خإه ف عبء ف ض ي   

  ة عر   يق فوس ئاد  ف   ل يب  فت ف لدب ف عدلب ار  س خ و فلأل فب ف ل  فيلكر  

  د  ددد   قدد  يكدد ر  هددد اياددد   فدد  ظهدد  ضددلر  ندد   ف ليزفنيددو ف لسدد أا ة و فلألدد ب  

 ف  ح يب ف لد    إس خ فو ف نسب ف لد يو خدلو نسب ف نشد   ف   حيو  ف ل ي نيو .

 

 
 
 
 



 

  57 خبابة             الدكتور / نور الدين                                                                                                                2محتوى أدارة ماليـــــــة 

 

 

 

 

 

 Business  alfaifi أختكم / 

 العيوب :: ثانياً 
   يك ر  إ  ة لح   ة , فدإلف  غ دت ف لنشدأة فد  فوسد ل ف  فد  فوسد ئاد  فقد  فلأس ئاد

    ع ه زيد ة قس  فلإياد  .ـ ظ
  اك   لر  ك إو فلأق  فض ف ل دش  فوس ئاد ف إ فئ  ع ه  عض عق    ك إو. 

 
 لر اله ف عي ب او ار لزفيد ف  ل يب عر   يق فلأس ئاد   إ ق ف عي ب ف للك  ة . د  غو 

 

 لديشغب  دب ف لنشآت ف      اأ ا ه اس خ فو فوس ئاد  ا  لع فو :  عب 

 

  افضب فوس ئاد  ا  فلأق  فض ؟ايهد 
  كب   يب ؟ لد ك إو 
   فلإياد  ؟فعو حد و فوس ئاد  كيه يلكر  ح ي  قيلو  ف 

 
 المصرفية متوسطة وطويلة الأجل :القروض 
فلأق دد فض ل  سدد     يددب فلأاددب ل ي نيددو ع دده ف لنشدددة ياددب فو  ددزفو  هددد يلثددب 

 . س ف اد 
كدت ف  دألير ف لنشدة ع ه اله ف ق  ض لر ف لؤسسدت ف لد يو كد  ن ك  ش   حلب 

ادله ف قد  ض فد  لد ة قد   لدب ا ده عشد ير عدلددً .   س حق .  لند يق فوس ثلد 
 إدددق حدد ب شدد    ف قدد ض  ددير ف لنشدددة  ف لؤسسددو ف لد يددو ف لدنحدده  عددد ة لدددي و فو

   ق ض ,    ضلر فلأ إدقيو :
  فس حقدق ف ق ضف  ة 
   لع ب ف إدئ ة  ح ي 
   ي  ك  ح ي ه  ع فلب ف ع ض  ف   بة لد الف كدر لع ب ف إدئ  ح ي  
  س ي  ف ق ضكيإيو   

 
 

 الدين :دات سن
   ع د ة شهد ة  ير   عه   ل ا هد ف اهو ف لل  ة  هدد  فدع قيلدو ف قد ض ف سن

ا  سدن يدً كدل و عن  فلأس حقدق  حدلب ف سن   دلإضدفو ا ه لنحده فدئد ة    يدو 
 .نله سن يدً 

  سددن فت (  5ف دد فت فوسدد حقدق ف سددن   ددير ف قلددي ة ) لددر سددنو ا دده   دد  فح

 سن فت فدكث  ( 10 ( ف   ي و  ت(سن ف 10 ا ه  5ل  س و لر )  ف 
    ف سددن فت  قيلددو فسددليو   ددد يخ فسدد حقدق لح  , عندد لد يحددير  ددد يخ  لدد

 ف اهو ف لل  ة   سن      قيلو ف سن فت  حدل هد .فوس حقدق  ق و 

   سديحقق قيلدو فوسدليو ,  فد  ادله ف حد دو لدر ف   قيلو س قيو ق   ك ر   سن

لددر ف قيلددو    قدد   كدد ر ف قيلددو ف سدد قيو حدلددب ف سددن  لكدسددب  اسددلد يو . 
 ة  فسلد يو .فوسليو  ف  اله ف حد و ي حلب حدلب ف سن  خسد 
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 سداد قيمة السندات :طرق 
   يلكر فس خ فلهد لر   ه ف لنشددة ف للد  ة  د   قيلدو ف ع ي  لر ف   ق ف اندك 

 ف سن فت ا ه حدل يهد :

                                               

 الوفاء الإلزامي:طريقة  -1
 يقل   ه اعد ة ش فء ف سن فت لر حل  هد خلاب ف  ة فوس حقدق  ش   فر ينص ع ه ل ك  

 .ف  نش ة فلإل ف  
 

 : الاستدعاء الاختياريطريقة  -2
حيث يسلح   لق  ض اعد ة ش فء ف سن  لر حدل ه خلاب ف  ة فس حقدق ف سن   سع  ثديت  

 ن يدً حسب لدا  لنل ص ع يه ف  نش ة فلإل ف .اع ه لر سع  فلإل ف   ي ندقص س

 

 البيع الأختياري :طريقة  -3
ف  يع فوخ يد ي لر ق ب حدلب ف سن  حيث يلكر   لس ثل  ا ادع ف سن  ا ه ف لنشأة ف لل  ة 

 .فوس حقدق يل ه ف   د يخ لح   خلاب ف  ة  سن   اس   ف  ق
 
 

 : السنداتأنواع 
 القابلة للتحويل :السندات  -1

 الد :ف      ف   حدل هد خدلي ير  ا  

. اسهو عد يو ا ه  ف سن   ح يب ف لو لس ق  يو  دلإضدفو ا ه عدئ  ثد ت ع ه ف حل ب 

 . إدئ ة ف    يلنحهدلع ب ف   إنخإدض ي له الف ف ن ع لر ف سن فت 

 
 القابلة للاستدعاء :السندات  -2

 دد يخ  ق دبف ش كو اند  د فع قيلدو  إد ق ف قيلدو فوسدليو   سدن  لدر اادب اسد  عدئه    زو 

 .  ع يض فوس  عدء له ف زيد ة عر ف قيلو فوسليو فوس حقدق ,   س
 

 القابلة للاستهلاك :السندات  -3
الف ف ن ع لر ف سن فت  ضدع ف لنشددة اد  وً زلنيددً   سد ي  قيل هدد  حيدث  كد ر   فس و 

إدئد ة ع ده ادله ف سدن فت ل  زلو  ش فء ع   لعير لر ف سن فت سن يدً ,  عد ة لد ك ر ف 

 . ن ع لر ف حلديو لأل ف   ف لس ثل اقب لر ف إدئ ة ع ه ف سن فت ف عد يو , ور اندك 
 

 صل :أالمضمونة بالسندات  -4
 ك ر ل ك   ار ف لل  كددت , حيدث ويسدلح  د  لد ه  هدله ف لل  كددت ق دب  د في   ق  

كلد ق  يك ر ضلدر ف سن فت  سن فت اخ ى ا  اسهو عد يو   سله ادله قيلو ف سن فت . 

 قدد  يكدد ر ف ضددلدر سددلعو ف لنشددأة   سددله اددله ف سددن فت ف حد ددو  د سددن فت ف ل ع قددو . 

  سن فت فلأع لد  .


