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نظام التعلٌم المطور للانتساب

كليت إدارة الأعمال

مبادئ القاوون:مقرر
 09:محاضرة رقم

علي به صالح الزهراوي.د

أستاذ القاوون التجاري والملكيت الفكريت والصىاعيت وبراءاث الاختراع المساعد
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المحاضرة التاسعة

الحقوق العٌنٌة
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عناصر المحاضرة

:موضوع المحاضرة

ماهٌة الحقوق العٌنٌة وأنواعها-

:الهدف من المحاضرة

تهدف هذه المحاضرة الى التعرٌف بالحقوق 

العٌنٌة وأنواعها الحقوق العٌنٌة الاصلٌة 

.والحقوق العٌنٌة التبعٌة
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الحقوق العٌنٌة

:لحقوق المالٌةا

ٌمكن تقوٌم محلها بالنقد وٌصح ان تكون محلاً للتصرفات القانونٌة

 ًالحقوق ) حقوق الدائنٌة : وتقسم الحقوق المالٌة فقهٌاً إلى ثلاثة أنواع رئٌسٌة ه
، والحقوق العٌنٌة  ، والحقوق الأدبٌة او الذهنٌة( الشخصٌة

لشخص على ٌقرها القانون سلطة مباشرة : هو الحق العٌنً: ثانٌا  

له حق القٌام بأعمال معٌنة على هذا ، تخوبالذات  شًء مادي معٌن

.الشىء
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الحقوق العٌنٌة

تنقسم الحقوق العٌنٌة إلى قسمٌن رئٌسٌن:

الحق العٌنً الأصلً هو الحق الذي ٌنشأ  :الحقوق العٌنٌة الأصلٌة: الأول

مستقلاً ، لا ٌستند فً وجوده إلى حق آخر ، وٌخول صاحبه سلطات مباشرة 

على شًء مادي ٌمكنه من استعماله واستغلاله والتصرف فٌه أو بعضاً من 

هذه السلطات

هً الوسائل التً تكفل للدائن اقتضاء : الحقوق العٌنٌة التبعٌة: الثانً

دٌنه قبل غٌره من الدائنٌن من أموال مدٌنه العقارٌة والمنقولة التً 
قدمت ضماناً للدٌن الذي فً ذمة المدٌن
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الحقوق العٌنٌة الأصلٌة: اول  

الحقوق العٌنٌة الأصلٌة.1

حق الملكٌة هو حق عٌنً اصلً ٌخول صاحبه على شًء معٌن :حق الملكٌة.أ

.مملوك له ، سلطة الاستعمال والاستغلال والتصرف

قٌود حق الملكٌة•

.انواع الملكٌة•

مضمون حق الملكٌة•

سلطة التصرف: سلطة الاستغلال    ثالثاً :سلطة الاستعمال      ثانٌاً :اولاً 
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خصائص حق الملكٌة

:خصائص حق الملكٌة

حق الملكٌة حق جامع : الخاصٌة الأولً

حق الملكٌة حق مانع: الخاصٌة الثانٌة

حق الملكٌة حق دائم : الخاصٌة الثالثة
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(ٌتبع) الحقوق العٌنٌة الأصلٌة

حق النتفاع.ب

سلطة استعمال واستغلال شًء مملوك للغٌر دون : ٌقصد بحق الانتفاع  هو

.التصرف فٌه

خصائص حق النتفاع

.لا ٌرد إلا على الأشٌاء الغٌر قابلة للاستهلاك -حق مؤقت  -حق عٌنً اصلً 

حق الستعمال .ج

حق عٌنً ٌخول لصاحبة استعمال الشًء الذي ٌقع علٌه "ٌقصد بحق الاستعمال انه 
"وذلك بالقدر اللازم لما ٌحتاج إلٌه هو وأسرته لخاصة أنفسهم
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(ٌتبع) الحقوق العٌنٌة الأصلٌة        

حق السكنى.د

ٌقصد ٌحق السكنى هو حق عٌنً ٌخول صاحبه سلطة استعمال شًء معٌن 

مملوك لغٌره فً صورة محددة وهً السكنى

خصائص حق الستعمال وحق السكنى

عدم جواز التنازل–التوقٌت 
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(ٌتبع) الحقوق العٌنٌة الأصلٌة        

هو حق عٌنً  ٌخول للمحتكر الانتفاع بأرض للغٌر عن حق الحكر.هـ

طرٌق البناء أو الغرس فً مقابل دفع أجرة المثل

حق عٌنً عقاري ٌحد من منفعة عقار لمصلحة عقار حق الرتفاق هو .و

غٌره ٌملكه شخص آخر

  ٌنتقل –ٌرد على العقارات  -غٌر مؤقت )خصائص حق الرتفاق

(بالوراثة
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الحقوق العٌنٌة التبعٌة:ثانٌا  

(تستند الى حق اخر) الحقوق العٌنٌة التبعٌة .2

الهدف من الحقوق العٌنٌة التبعٌة

أنواع الحقوق العٌنٌة التبعٌة

حق الرهن الرسمً. أ

 حقاً عٌنٌاً  دائن ومدٌنه، ٌكتسب بمقتضاه الدائنالعقد شكلً، ٌتم بٌن 

مٌزتً التقدم ٌخصص للوفاء بدٌنه وٌخوله على عقار مملوك لمدٌنه 

والتتبع على هذا العقار
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(ٌتبع)  الحقوق العٌنٌة التبعٌة

حق الرهن الحٌازي. ب

عقد ٌلتزم به شخص ضماناً لدٌن علٌه أو على غٌره أن ٌسلم إلى الدائن أو هو

إلى أجنبً ٌعٌنه المتعاقدان، مالاً ٌرتب علٌه الدائن حقاً عٌنٌاً ٌخوله حبس 
هذا المال لحٌن استٌفاء الدٌن

حق الختصاص. ج

حق الاختصاص هو حق عٌنً تبعً ٌثبت بأمر القضاء تنفٌذا لحكم واجب 

النفاذ ، وٌخول الدائن  التقدم على غٌره من الدائنٌن العادٌٌن والدائنٌن 

أصحاب الحقوق العٌنٌة التالٌٌن له فً المرتبة عند التنفٌذ على هذا العقار فً 
أي ٌد ٌكون
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(ٌتبع)  الحقوق العٌنٌة التبعٌة

حق المتٌاز. د

حق الامتٌاز هو حق عٌنً تبعً ٌقرر للدائن  بنص القانون مراعاة لصفة الدٌن 

على مال ٌملكه المدٌن ، وٌخول الدائن  التقدم على غٌره من الدائنٌن 

العادٌٌن والدائنٌن أصحاب الحقوق العٌنٌة التالٌٌن له فً المرتبة عند التنفٌذ 

.على هذا المال فً أي ٌد ٌكون

عام وخاص: انواعه
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بحمد الله


