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نظام التعلٌم المطور للانتساب

قسم –العلوم الادارٌة والتخطٌط 

القانون

مبادئ القاوون
الثانيالفصل الدراسي 

هـ1431–1430العام الدراسي 

علي به صالح الزهراوي.د
أستاذ القاوون التجاري والملكية الفكرية 
والصىاعية وبراءات الاختراع المساعد
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الحقــــوق الـمــالــــٌـة

الحقوق العٌنٌة الأصلٌة
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عناصر المحاضرة

:موضوع المحاضرة

:نتناول فً هذه المحاضرة الموضوعات التالٌة

ماهٌة الحقوق المالٌة-

(الحقوق العٌنٌة الاصلٌة) الحقوق العٌنٌة وأنواعها -

:الهدف من المحاضرة

تهدف هذه المحاضرة الى التعرٌف بالحقوق المالٌة وأنواعها مع مناقشة 

الحقوق العٌنٌة الاصلٌة وأنواعها المختلفه
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الحقــــوق الـمــالــــٌـة

 الى قسمٌنتقسٌم الحقوق المالٌة و:

العٌنٌةالحقوق : الأول 

الدائنٌةحقوق )الحقوق الشخصٌة : الثانً
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ةالعٌنٌ وقالحــــق

ًلشخص على شًء مادي ٌقرها القانون سلطة مباشرة : هو الحق العٌن

الشىءله حق القٌام بأعمال معٌنة على هذا ، تخوبالذات  معٌن

تنقسم الحقوق العٌنٌة إلى قسمٌن رئٌسٌن:

الحقوق العٌنٌة الأصلٌة: الأول•

الحقوق العٌنٌة التبعٌة: الثانً•
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الحقوق العٌنٌة الأصلٌة: اولاا 

تتمثل فً حق الملكٌة وما ٌتفرع عنه من حقوق :أنواع الحقوق العٌنٌة الأصلٌة

:حق الملكٌة  -أولا 

على شًء مادي  هحق الملكٌة هو الحق الذي ٌخول لصاحبه كافة السلطات الممكن
.استعماله واستغلاله والتصرف فٌهمعٌن، فٌحق له 

:حق الملكٌةعناصر 

 وحق التصرف –حق الاستغلال –حق الاستعمال
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حق الملكٌة

فٌما اعد او خصص له دون المساس بجوهر هو استخدام الشـًء : الستعمال -1

.الشىء

ستثمار الشًء بغٌة الحصول على القٌام بالاعمال اللازمة لا ٌعنى  :الستغلال -2

.بطرٌقة غٌر مباشرةوثماره منافعه 

تكون ال للمالك وحده لوهً السلطة التى : التصرف -

 ٌاا التصرف مادفقد ٌكون.

 تصرفاا قانونٌاا وقد ٌكون
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خصائص حق الملكٌة

حق الملكٌة حق دائـم  لاٌسقط بالتقادم -1

من ناحٌة إمكانٌة الاحتجاج به على ) :حق الملكٌة حق مطلق -2

الكافة ومن ناحٌة تمتع صاحبة بكافة السلطات بصورة 

(مطلقة
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نطاق حق الملكٌة

 حق الملكٌة هو أوسع الحقوق العٌنٌة نطاقاا، فهو ٌشمل كافة العناصر المكونة

للشًء محله، 

 وٌستطٌع المالك أن ٌمارس سلطاته على جمٌع هذه العناصر فإذا كان محل

ملكٌته أرضاا جاز له استعمالها بزراعتها كلها أو بعضها، واستغلالها بتأجٌرها 

كلها أو بعضها لمدة طوٌلة أو قصٌرة، والتصرف فٌها بتغٌٌر شكلها أو ببٌعها 

بمقابل أو بدون مقابل،

  ولا تمتد سلطـاته على العناصر الظاهرة فقط لهذه الأرض، بل تمتد أٌضاا لما

ٌعلوها من فضاء، وما ٌدنوها من طبقات، فٌجوز للمالك بناء ناطحات سـحاب 

أو أن ٌحفر بئراا فً هذه « جراجـات»على أرضه، كما ٌجوز له عمل أنفاق أو 

.الأرض
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قٌود حــــــق الملكــــــٌــة

ٌقرر القانون قٌوداا معٌنة على المالك عند ممارسته لسلطاته  :القٌـــود القــانونٌة

؛تحقٌقاا لمصلحة عامة أو خاصة

 :القٌــود التفـاقـٌة -ب

 هً القٌود التً تحد من سلطات المالك على محل ملكٌته بالاتفاق معه

ومع ذوى الشأن تحقٌقاا لمصلحة خاصة
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أنــواع الملكـــٌـة

..تعنً ان ٌمتلك شخص واحد مالا معٌنا بالذات:  الملكٌة المفرزة. 1

كامتلاك شخص لسٌارة او قطعة ارض او منزل

تعنً ان ٌمتلك شخصان او اكثر لمال معٌن بالذات لم تتم : الملكٌة الشائعة. 2

قسمته
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الحقوق المتفرعة عن الملكٌـة -ثانٌا

 توصف بالحقوق المتفرعة عن حق الملكٌة لان صاحبها ٌتمتع ببعض سلطات

.حق الملكٌة على شىء مادي مملوك للغٌر

 ا من السلطات التً تكون فهً ترد على شىء مملوك للغٌر فتعطً صاحبها جزءا

لمالك الشًء

وتاتً هذه الحقوق على أنواع:

  فمنها ما ٌقرر لمصلحة شخص معٌن مثل  حق الانتفاع، وحق الاستعمال، وحق

السكنى، وحق الحكر

ومنها ماٌقرر لتحقٌق فائدة لعقار معٌن  كحقوق الارتفاق.
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(ٌتبع)الحقوق المتفرعة عن الملكٌـة 

:حـــــق النـتـفــــــــاع ( 1)

 تخوله حق استعمال هذا ، هو سلطة مقررة لشخص على شىء مملوك للغٌر

.الشىء او استغلاله

هو سلطة مباشرة لشخص على شىء معٌن : حق الستعمال( 2

.بالذات مملوك للغٌر تخوله حق استعمال هذا الشىء فٌما اعد له

فهو حق عٌنً أصلى، ٌخول صاحبه سلطة  :حق السكنى( 3)

استعمال شًء معٌن مملوكاا لشخص آخر، ولكن بصورة محدودة 
هً سكناه
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حـــــــق الحكـــــــر( 4)

ٌخول صاحبه النتفاع بأرض موقوفة مملوكة للغٌر فً  هو حق عٌنً أصلى

.وذلك بالبناء أو الغرس أو غٌره مقابل أجرة معٌنة
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حـــــــقوق الارتفـــــــاق ( 5)

حـق الرتفاق حـق عٌنً أصلى، بمقتضاه ٌتم استقطاع جزء من منفعة •

عقـار مملوك لشخص لمصلحة عقار مملوك لشخص آخـر

أو بمعنى آخر هو حق ٌجعل عقاراا مملوكاا لشخص، فً خدمة عقار مملوك  •

، والعقار المخدوم «العقار المرتفق به»وٌسمى العقار الخادم . لشخص آخر
.العقار المرتفق
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بحمد الله


